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HOTARAREA NR. 61

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 3375 mp, teren
apartinind domeniului public al comunei Comana, situat in parcela A286/1, CF 103780

Consiliul local al comunei Comana, intrunit in sedintd extraordinara in data de
12.09.2025 oral4.00

Avand 1n vedere:
-referatul de aprobare al primarului comunei Comana inregistrat sub numarul 2886/21.08.2025;

- raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.2887/
21.08.2025 si Studiulde oportunitate privind concesionarea terenului in suprafata de 3375 mp,
proprietate a comunei Comana, inscris in cartea funciaranr. 103780 Comana, nr. 103780;

-prevederile art.108 lit.b), art.316-331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

-avizul Comisiei de specialitate nr. 1 a Consiliului Local, pentru urbanism si amenajarea
teritoriului, administrarera domeniului public si privat, protectia mediului si investitii ;

-solicitarea societatii SC VOLTNEST SRL prin domnul Dorian-Octavian Sidea, administrator
al societitii;

-avizul nr. 3898/04.09.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor d Stat si Probleme
Speciale, conform art.308, alin.(4) , lit. g) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

-certificatul de urbanism nr. 45/03.07.2025;

-art.466 alin.(8), art. 467 alin.(5) din Legea nr.277/2015 Codul Fiscal , ale art.13 din Legea
nr.50/1991, republicata si modificatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

In temeiul art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit.a) ,art. 139, art.196 alin.(1) lit.a) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a terenului 1in
suprafata de 3375 mp, identificat cu numarul cadastral 103780, apartinand domeniului public
al comunei Comana, situat 1n extravilanul comunei Comana, in parcela A286/1.

Art. 2. Se aproba pretul de pornire la licitatia publica, pentru suma de 177,55 euro /an.



Art.3. Se aproba Regulamentul privind organizarea si desfasurarea concesionarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 3375 mp, proprietate a Comunei Comana, inscris in Cartea
funciard 103780 Comana, nr. cadastral 103780, conform Anexei nr.1, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba Caietul de sarcini, Contractul tip propus de concesionare, formularele
aferente, In vederea desfasurdrii procedurilor necesare pentru concesionarea prin licitatie a
terenului prevazut la art.1, conform Anexei nr.2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.S. Redeventa minima valoricd a concesiunii va fi de 177,55 euro/an, care se achita
trimestrial la cursul comunicat de BNR la data platii, de la semnarea contractului de
concesiune, pe toatd durata deruldrii acestuia.

Art.6. Se aproba constituirea comisiei de vealuare a ofertelor prezentate in cadrul procedurii
de licitatie publica, in urmatoarea componenta:
Presedinte: Udriste [ulian- consilier local
Membrii: Dumba Mirela —primaria Comana

Ababei Georgiana-primaria Comana

Barbu Enuta-Felicia —primaria Comana
reprezentant ANAF
Membrii supleanti: Radulescu Laurentiu —consilier local,

Iamandii Teodora — primdria Comana

Art.7. Se imputerniceste primarul Comunei Comana, dl. Osman Erdal, sa semneze in numele
UAT Comana contractul de concesiune si a tuturor documentelor subsecvente ducerii la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.8. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Prezenta hotdrare se comunicd cu :
-Institutiei Prefectului —Judetului Constanta;
-primarului comunei Comana;
-compartimentelor de specialitate din cadrul primariei
-prin publicarea pe pagina de internet la adresa www.primariacomana.ro

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Consilier Secretar general
Radulescu Laurentiu Barbu Enuta-
Felicia
Comana, 12.09.2025
Nr. 61
Total 11
consilieri
Prezenti 10
Pentru 10
Impotriva | -
Abtineri -




Anexanr. 1 la HCL nr. 61/12.09.2025

REGULAMENT

privind organizarea si desfasurarea concesionarii prin licitatie
publica a unui teren in suprafata totala de 3375 mp, proprietate

publica a UAT Comana, identificat prin CF nr. 103780
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CAPITOLUL I-DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezentul Regulament stabileste conditiile de organizare si desfasurare pentru
concesionarea prin licitatie publicp a unui teren in suprafasa totald de 3375 mp,
proprietate publicd a UAT Comana, identificat prin urmatorul extras de carte funciara nr.
103780 Comana.

Art.2. Calitatea de concesionar este recunoscutd Comunei Comana, judetul Constanta,
pentru imobilul teren descris mai sus-denumit in continuare “imobilul”, aflat in domeniul
public al Comunei Comana , asupra caruia exercita un drept de proprietate.

2.2. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizicd sau juridica, romana sau
strdind, in conformitate cu prevederile legii.

2.3. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau
straind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie.

2.5. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Art.3. Principiile care stau la baza procedurii de concesionarea imobilului descris mai sus
sunt:

a) Transparenta-punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la organizarea si desfasurarea concesiondrii imobilului-teren proprietate
privata

b) Tratamentul egal-aplicarea, intr-o manierda nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publica, a criteriilor privind organizarea si desfasurarea concesiondrii imobilului-
teren

c) Proportionalitatea-orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare organizarii si desfasurarii concesiondrii;

d) Nediscriminarea-aplicarea, de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de concesionare a
imobilului-teren, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

e) Libera concurentd-asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de concesionare sd aibd dreptul de a deveni
proprietar al terenului supus concesiondrii, in conditiile legii, ale conventiilor si
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acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art.4. Potrivit prezentului Regulament si in conformitate cu prevederile OUG 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, concesionarea
imobilului se poate face numai prin licitatie publica.

Art.5. In sensul prezentului Regulament, urmitorii termeni se definesc astfel:

a) Organizatorul concesionarii-Primaria Comunei Comana, prin structura sa de
specialitate, respectiv Comisia de evaluare numitd prin Hotdrarea Consiliului
Local al comunei Comana, prin Dispozitie a Primarului comunei Comana si prin
Ordin al Directorului Agentiei Nationale de Administrare Fiscald —Constanta.

b) Ofertantii-persoanele fizice si jiridice care fac o oferta calificatd in cadrul sedintei
de adjudecare in procedura de licitatie publica.

c) Imobil-teren situat in Comuna Comana, in suprafatd de 3375 mp, proprietate
publicd a UAT Comana, identificat prin urmatorul extras de carte funciara nr.
103780 Comana.

d) Contractul de Concesionare-contract de concesionare autentificat notarial, prin
care Comuna Comana, numitd concendent, transmite pe o perioada determinata
celeilalte parti, numita concesionar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a
unei activitati sau a unui serviciu public, in schimbul unei redevente.

Art.6.

6.1. Sumele obtinute din concesionarea imobilului, se constituie integral venit la bugetul
local al Comunei Comana.

6.2. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de Concesionare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre concesionar.

CAPITOLUL II- CONCESIONAREA IMOBILULUI PRIN
LICITATIE PUBLICA

Art.7. In cazul indeplinirii conditiilor juridice, tehnicesi economice, se va intocmi
documentatia necesara organizarii procedurii licitatiei.

Art.8. Caietul de sarcini precum si prezentul Regulament se aproba prin Hotarare, de
citre Consiliul Local al Comunei Comana.

Art.9.

9.1. Pretul de pornire al licitatiei, respectiv pretul minim de concesionare, aprobat prin
Hotarare a Consiliului Local al Comunei Comana, va fi valoarea stabilita si aprobatd prin
raport de evaluare intocmit de evaluator persoane fizica sau juridicd, acesta fiind pretul
minim de pornire, de la care porneste aprecierea si stabilirea valorica, n functie de
oportunitate, prin vointa autoritatii locale deliberative.

9.2. Raspunderea exclusiva privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul
de evaluare vine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.



CAPITOLUL HHI-DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE SI
DOCUMENTELE LICITATIEI

Art.10.
10.1.documentatia de atribuire este alcatuita din:
a) Caietul de sarcini;
b) Instructiuni pentru ofertanti-Fisa de date a procedurii;

c) Contractul-cadru de concesionare, contindnd clauze contractuale, obligatorii, sub
rezerva faptului ca toate clauzele finale vor fi stabilite de catre notarul public la
care se va incheia contractul de concesionare 1n forma autentica;

d) Formulare si modele de documente.

10.2. Autoritatea publicd precizeazd, In cadrul documentatiei de atribuire, orice cerinta,
criteriu, reguld, precum si orice alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de
licitatie.

10.3. Autoritatea publica are dreptul de a impune, in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale.

Art.11. Documentatia de atribuire cuprinde urmatoarele elemente:

a) Informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa/sediul, date de contact, persoana de contact;

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
c) Caietul de sarcini;
d) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) Informatii detaliate privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare;

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii, sub rezerva faptului ci
toate clauzele finale vor fi stabilite de cétre notarul public la care se va incheia
contractul de concesionare in forma autentica;

h) Natura si cuantumul garantiei de participare.
Art.12. Documentele licitatiei sunt urmatoarele:

a) Hotararea Consiliului Local al Comunei Comana privind aprobarea concesiondrii
si procedura de concesionare;

b) Studiul de oportunitate;
¢) Anuntul privind organizarea licitatiei publice,
d) Caietul de sarcini;

e) Declaratia de inscriere la licitatie, impreund cu toate formularele solicitate de
autoritatea contractanta;

f) Instructiuni pentru ofertanti privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

g) Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
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stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;
h) Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;
1) Procesul verbal al licitatiei;
j) Hotararea de adjudecare a licitatiei;
k) Extras de carte funciara;

1) Declaratiile privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii datelor;

m) Comunicarile catre ofertanti;
n) Hotararile de solutionare a contestatiilor, daca este cazul.

Art.13. Procesul-verbal al licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de licitatie de catre
secretarul Comisiei si va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei, componenta
Comisiei de evaluare, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfasurare a
licitatiei inclusiv opiniile motivate ale majoritdtii membrilor comisiei.

Art.14. Procesul —verbal va fi semnat de cidtre membrii Comisiei de evaluare si de
ofertantii prezenti la licitatie si se inregistreaza in rgistrul de corespondentd imediat
dupa incheierea licitatiei.

Art.15. Actul de adjudecare se incheie in 3 (trei) exemplare si se semneaza de Comisia
de evaluare a ofertelor. Un exemplar se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se
inmaneaza castigatorului licitatiei si un exemplar se Tnainteaza notarului in vederea
intocmirii, in forma autentica, a contractului de concesionare.

Art.16. Toate documentele licitatiei publice, intocmite pe parcursul desfasurarii
procedurii de licitatie publicd, de citre Comisia de evaluare, se vor pastra de catre
organizatorul licitatiei intr-un dosar al licitatiei.

CAPITOLUL IV- CAIETUL DE SARCINI

Art.17. Caietul de sarcini cuprinde urmatoarele:
a) Datele de identificare ale proprietarului
b) Datele de identificare ale organizatorului licitatiei;
c) Procedura de concesionare aplicata;
d) Data depunerii documentelor de participare la licitatie;

e) Adresa, data si ora de desfasurare a licitasiei organizate pentru concesionarea
imobilului;

f) Prezentarea imobilului: denumirea, adresa, regim juridic, descrierea imobilului,
datele si caracteristicile constructive ale acestuia, daca este cazul, starea tehnica
actuala;

g) Pretul de pornire a licitatiei, stabilit prin Hotarare, de catre Consiliul Local al
Comunei Comana, pe baza raportului de evaluare Intocmit de evaluator autorizat
membru ANEVAR;

h) Elemente de pret: pretul minim de pornire a licitatiei, garantia de participare la
liciatie egald cu 10% din pretul minim de concesionare /an din Raportul de
evaluare si modalitatea de plata a valorii de adjudecare a imobilului;

6



)

k)
D

Documentele necesare pentru inscrierea la licitatie;

Conditiile pe care trebuie sd le indeplineasca ofertantii pentru a fi admisi la
licitatie ( conditii de eligibilitate/calificare), precum si conditiile speciale;

Instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie;

Alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti;

m) Numarul de telefon/fax si persoana de contact desemnata de organizator, unde se

Art.18.

pot obtine relatii despre bunul imobil care face obiectul concesionarii.

CAPITOLUL V- ETAPA DE TRANSPARENTA, ANUNTUL

PUBLICITAR

18.1. Promovarea pe piatd a ofertei de concesionare a imobilului-teren se face prin
publicare In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a [V-a, Intr-un cotidian de circulatie
nationald si Intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a Primariei Comunei
Comana si prin afisarea la sediul Primariei Comunei Comana.

18.2. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art.19. Continutul anuntului licitatiei este urmatorul:

a)

b)

d)

g
h)

)

Informatii generale privind organizatorul licitatiei, respectiv Primaria Comunei
Comana-denumire, cod de identificare fiscala, date de contact, persoana de
contact;

Informatii privind obiectul procedurii de licitatie publica, descrierea si
identificarea imobilului care urmeaza sa fie vandut;

Informatii privind documentatia de atribuire;

Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
din documentatia de atribuire; denumirea si datele de contact ale
compartimentului din cadrul autoritatii publice de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei-dacd este cazul,

Data limita pentru solicitarea clarificarilor;

Informatii privind ofertele: data limitd de depunere, numarul de exemplare si
adresa la care se depun;

Data si locul la car se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

Instanta de competentd In solutionarea eventualelor litigii si termenul pentru
sesizarea instantei;

Data transmiterii anuntului catre institutiile abilitate in vederea publicarii.

Art.20. Orice persoand fizicd sau juridicd are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.

Art.21.Autoritatea publicd va pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia de
atribuire, prin urméatoarele modalitati:

a) prin acces direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice;



b) pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, in urma unei solicitari depuse de catre
persoana interesata in acest sens.

Art.22. Autoritatea publicd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de cdtre persoana interesata, care nainteaza o solicitare n acest sens.

Art.23. Autoritatea publicd transmite/predd documentatia de atribuire persoanei
interesate cat mai repede posibil, Intr-o perioada de timp care nu trebuie sa depaseasca 4
zile lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia.

Art.24. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat,
respectarea de catre autoritatea publica a perioadei prevazute la art.23 sa nu conduca la
situatia n care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art.25. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Art.26. Autoritatea publica va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati la orice
clarificare solicitata, intr-o perioadd de timp care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea solicitari.

Art.27. Autoritatea publica va transmite raspunsurile insotite de intrebariel aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.28. Fara a aduce atingere prevederilor art.26, autoritatea publica are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data -
limita pentru depunerea ofertelor.

Art.29. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea publicd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art.26,
aceasta din urma are totusi obligatia de a raspunde la cererea de clarificare in masura in
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

Art.30. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse 2 oferte valabile.

CAPITOLUL VI- COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR

Art.31. Comisia de evaluare va asigura organizarea licitatiei si desfasurarea acesteia in
conformitate cu prezentul Regulament si a prevederilor Caietului de sarcini.

Art.32. Comisia de evaluare este numita prin Hotarare a Consiliului Local al comunei
Comana, prin Dispozitia Primarului Comunei Comana, si prin Ordin al Directorului
Agentiei Nationale de Administare Fiscala-Constanta si va fi alcatuitd dintr-un numar
impar de membrii, respectiv 5 membrii:

- 1 consilier local -numit prin Hotérare de consiliu;
- 3 membrii din Aparatul de specialitate al Primarului;

- 1 membru din structura teritoriald a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala,
numit n acest scop.

Art.33. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Art.34. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
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reprezentantii comisiei.

Art.35. La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care reprezinta
relevanta din perspectiva concesiondrii bunului proprietate publicad, acestia neavand
calitatea de membri.

Art.36. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot.
Persoanele prevazute la art.35 beneficiazd de un vot consultativ.

Art.37. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.38. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese prevazut la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.39. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indata autoritatea publicd despre existenta starii de incompatibilitate si propune
inlocuirea persoanei incompatibile dintre membrii supleanti.

Art.40. Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.41.

41.1. Membrii Comisiei de vealuare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

41.2. Persoanele desemnate sa faca parte din comisia de evaluare sunt obligate sa dea in
prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de péstrare a
confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare, declaratii
care se vor pastra la dosarul licitatiei.

Art.42. Comisia de evaluare va avea 1n principal urmatoarele atributii:
a) Intocmirea si transmiterea anuntului publicitar;

b) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

c) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
d) analiza si evaluarea ofertelor;

e) intocmirea raportului de evaluare;

f) intocmirea proceselor verbale ale sedintei de licitatie;

g) desemnarea ofertei castigatoare;

h) emiterea hotararii de adjudecare-procesul verbal de adjudecare.

Art.43. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Documentele vor fi adoptate cu votul majoritatii membrilor sai.

Art.44. Comisia de evaluare adoptd decizii iIn mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.



CAPITOLUL VII-INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTA
DEPUNEREA DOCUMENTELOR SI ACHITAREA TAXELOR

Art. 45. Ofertantul va elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Art.46. Ofertele se redacteaza in limba romana.

46.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii publice, respectiv: Primdria Comunei
Comana, strada Primaverii, nr.13, judetul Constanta, In doud plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea publica, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

46.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
46.3. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
publice;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

46.4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

46.5. Oferta va fi depusa intr-un original, semnat de catre ofertant si un exemplar in
fotocopie.

46.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

46.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea publica.

46.8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

46.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

46.10. Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii publice decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

46.11. Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua la cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

46.12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motiveleexcluderii acestora.

46.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

46.14. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia va intocmi un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti
membrii comisiei de evaluare.
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46.15. In baza procesului-verbal care indeplineste aceste conditii, comisia de evaluare
intocmeste In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii publice.

46.16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publicd informeaza in scris, ofertantii ale cadror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

46.17. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea publica este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Art.47. Garantia de participare la licitatie este In cuantum de 10% din pretul minim al
concesiondrii, stabilit prin Raportul de evaluare.

Art.48 Garantia

48.1. Garantia de participare la licitatie se va achita in numerar, la casieria Primariei
Comunei Comana, pe baza de chitanta sau cu ordin de platd vizat de bancd , pana la data
limitd de depunere a ofertelor.

48.2. Ofertantul declarant castigator al licitatiei va constitui In mod obligatoriu o
garantie suplimentard, independentd de cea privind participarea la licitatia publica, in
valoare de minim 355,10 euro, prin formele previzute de lege-bancard sau
asiguratorie, ce va fi in mod obligatoriu prevazuta si in contractul de concesionare, care
se va incasa 1n favoarea concesionarului in cazul in care ofertantul declarat castigator nu
respecta clauzele din contractul de concesiune, caietul de sarcini, planul de afaceri
propus.

48.3. Caietul de sarcini se va putea achizitiona de la sediul primariei, costul acestuia
fiind de 100 lei.

Art.49. Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de
participare la licitatie.

Art.50. Ofertantul care isi retrage oferta nainte de desemnarea castigatorului, va pierde
garantia de participare.

Art.51. Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor face parte din pretul
bunului adjudecat.

Art.52. Cererea de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
a) datele de identificare ale ofertantului persoana fizica sau juridica;
b) datele de identificare ale bunului pentru care se solicitd inscrierea la licitatie.

Art.53. Toate documentele depuse de catre persoanele fizice sau juridice, inclusiv oferta
financiard vor fi prezentate in original si in xerox cu mentiunea “conform cu originalul”,
semnate si stampilate, dupa caz, de cétre un reprezentant al ofertantului.

Art.54. Criteriile de calificare a ofertantilor constau In prezentarea documentelor
solicitate si indeplinirea conditiilor de valabilitate in Caietul de sarcini.

Art.55. Vor fi respinsi pentru participarea la licitatie ofertantii care nu indeplinesc
conditiile cerute in caietul de sarcini.

CAPITOLUL VII-CRITERII DE ATRIBUIRE. DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Art.56. Criteriul de atribuire al concesionarii este:
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1. Nivelul Redeventei-40 puncte
1) pentru cel mai mare nivel al redeventei se acordd punctajul maxim alocat -40 puncte;
2) pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acorda astfel:

-punctajul redeventei aflate sub evaluare:40 xredeventei prezentat/cel mai mare nivel al
redeventei

2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor-30 puncte

1) cel mai mare nivel al cash-flow-ului - minim valoare a redeventei calculata pe 2 ani
de zile (adeverinte de venit/declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati
bancare din care sa reiasd faptul cd in cazul atribuirii imobilului in cauzad dispune de
resursele declarate, pentru incheierea contractului de concesiune, respectiv redeventa
calculata pe 2 ani de zile-30 puncte;

2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor- minim valoare a redeventei calculata
pe 1 an de zile ( adeverinte de venit/declaratii pe propria raspundere/document emis de
unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune
de resursele declarate, pentru incheierea contractului de concesiune, respectiv redeventa
calculata pe 1 an de zile-15 puncte;

c) cel mai mare nivel al cash-flow-ului —sub valoarea redeventei calculatd pe 1 an de
zile (adeverinte de venit/declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati
bancare din care sa reiasa faptul cd in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de
resursele declarate, pentru incheierea contractului de concesiune, respectiv redeventa
calculata pe 1 an de zile-0 puncte;

3. Protectia mediului inconjurétor-15 puncte

Declaratia pe propria raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia
mediului inconjurator si a obligatiei din domeniile mediului pe toatd durata de
concesionare a terenului — 10 puncte.

4. Valoarea investitiei- 15 puncte

Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordd punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv, iar pentru alte valori ( mai mici) punctajul se acorda astfel:

-Punctaj = ( valoarea investitiei/cea mai mare valoare a investitiei oferitd in licitatie)
xpunctaj maxim alocat.

Ofertele cu planuri de afaceri cu o valoare a investitiei in primii 3 ani mai mica
de 2.500.000 lei, se vor considera neconforme.

Art.57. Autoritatea publica va stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat la art.56.

Art.58. Pe parcursul desfasurarii licitatiei, autoritatea publica are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Art.59. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea publicd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

Art.60. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii publice in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

Art.61. Autoritatea publica, prin clarificarile ori completarile solicitate, nu va determina
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
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Art. 62. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Art.63. Dupa descchiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta aprevederile art.46.

Art.64. Pentru continuarea desfasurarii licitatiei este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile art.46, in caz contrar
se aplica prevederile art.55.

Art.65. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Art.66. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Art.67. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

Art.68. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti
membrii comisiei de evaluare.

Art.69. In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii publice.

Art.70.

70.1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publica va informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

70.2. Raportul se depune la dosarul licitatiei.
Art.71. Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare.

Art.72. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art.73. In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii publice.

Art.74. Autoritatea publicd va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Art.75. Autoritatea publica va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zie lucratoare de la
emiterea acestora.

Art.76. Autoritatea publicd va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea
ofertei prezentate.

Art. 77. Autoritatea publicd va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta
nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art.78. Autoritatea publica are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.79. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
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a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul
de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaiei, partea a
VlI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si a celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

CAPITOLUL IX - DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE,
PROCEDURA LICITATIEI PUBLICE

Art.80. Procedura care se aplicd pentru concesionarea imobilului-teren, este cea a
licitatiei publice.

Art.81. Sedinta de licitatie va avea loc n ziua, ora si locul indicate in anuntul publicat si
in dosarul de prezentare.

Art.82. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd are obligatia sd anuleze procedura si
sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute de OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.83. Licitatia este condusa de presedintele Comisiei de evaluare si in lipsa acestuia
de supleantul presedintelui.

Art.84. Presedintele anuntd deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor Inscriti si verificd daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anuntd modul de desfaturare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul mimim de pornire al
concesionarii.

Art.85. Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta va fi declaratd inchisd. Se va incheia procesul-
verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii Comisiei de evaluare si de cétre
participanti si care va sta la baza Intocmirii actului de adjudecare.
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CAPITOLUL X- CONTESTATII

Art.86. Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, respectiv a hotararii de adjudecare,
participantii pot formula contestatii care se depun la sediul Primariei Comunei Comana,
in conditiile legii nr.544/2004 privind contenciosul administrativ, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.87. Constestatiile vor fi solutionate de citre Comisia de solutionare a contestatiilor,
in termenul legalm prin admiterea sau, dupa caz, respingerea ei.

Art.88. Asupra contestatiei, comisia se va pronunta motivat, prin hotdrare, care va fi
comunicatacontestatorului si tuturor ofertantiilor, in termen de 5 zile de la data emiterii.

Art.89. Impotriva hotararii de solutionare a contestatiei se va putea face plangere la
instanta competentd, in temeiul Legii nr.544/2002 privind contenciosul administrativ,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.90. Contestatia administrativd si cea pe cale juduciard, suspenda derularea
procedurii de concesionare pana la solutionarea ei definitiva si irevocabila.

Art91. In cazul admiterii contestatiei, licitatia va fi anulati si procedura de
concesionare va fi reluata.

CAPITOLUL XI- DISPOZITII FINALE

Art.92. Autoritatea publicd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Art.93. Castigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de concesionare, in
forma autentica, In termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute la art.92.

Art.94. Pretul de adjudecare al bunului-teren/contavaloarea redeventei se va achita
integral pana la data incheierii contractului de concesionare.

Art.95. In cazul in care termenele precizate in prezentul Regulament se implinesc intr-o
zi nelucratoare, acesta se prelungesc pana in prima zi lucratoare.

Art.96. Procesele-verbale, impreuna cu documentatiile licitatiei se vor pastra cu caracter
permanent In arhiva Primédriei Comunei Comana.

Art.97. In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite,
contractul de concesionare nu se semneazd in termenul stabilit, din vina
adjudecatarului/concesionar, acesta pierde dreptul de concesionare asupra bunului,
precum si dreptul la restituirea garantiei de participare la licitatie si poate fi obligat la
plata daunelor cauzate.

Art.98. Cu aplicarea prezentului Regulament se insarcineaza Comisia de evaluare si
Comisia de solutionare a eventualelor contestatii, desemnate prin hotarare a Consilului
Local al comunei Comana , prin Dispozitia Primarului Comueni Comana si prin ordinul
Directorului Agentiei Nationale de Administarre Fiscala- Constanta.

Art.99. Autoritatea publica are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i
sunt comunicate de persoanele fizice sau jurdice cu titlu confidential, In masura in care,
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in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

Art.100

100.1. Autoritatea publica are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de concesionare in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

100.2. in sensul prevederilr punctului 100.1, procedura de licitatie se considera afectata
in cazul in care sunt indeplinite n mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cazul documentatiei de atribuire si/sau n modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art.3
din prezentul Regulament.

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adota masuri corective, fara ca
acestea sa conduca la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.3.

100.3. Autoritatea publica are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de aulare.

Art.101.

101.1. in scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la organizarea
si desfasurarea concesionarii, autoritatea publicd intocmeste si pastreazd Registrul
Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului in care se va preciza cel putin datele si informatiile referitoare la
oferte, la procedura de atribuire aplicata;

101.2. Registrul se intocmeste si se pastreaza la sediul autoritatii publice.
101.3. Autoritatea publica va intocmi dosarul concesiuni.

101.4. Dosarul concesiondrii are caracter de document public, cu exceptia acelor
informatii care sunt considerate a fi date cu caracter personal, in conformitate cu
Regulamentul European nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste datele cu caracter personal.101.5. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeazd in conformitate cu termenele si procedurile prevazute de reglementarile
legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat
decat In masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuald, potrivit legii.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Consilier Secretar general
Rédulescu Laurentiu Barbu Enuta-Felicia
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 64/12.09.2025

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica, a unui teren
in suprafata de 3375 mp, proprietate publica a U.A.T.
Comuna Comana, identificat prin urmatorul extras de

Carte funciara: 103780
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CAPITOLUL I-DISPOZITII GENERALE
Art.1.

1.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare si precizeaza
conditiile obligatorii in care se incheie contractul de concesionare a ternului in suprafata
de 3375 mp, amplasat in extravilanul comunei Comana, judetul Constanta, identificat
prin CF nr. 103780.

1.2. Autoritatea contractantd este Comuna Comana, cu sediul iIn comuna Comana,
Primdria Comunei Comana, strada Primaverii, nr.13, judetul Constanta, email:
primar(@primaria-comana.ro

1.3. La baza fundamentarii documentatiei au stat urméatoarele acte normative:
-0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-raportul de evaluare nr. 2572/23.07.2025 intocmit de PFA Grosu Lucica, prin dna Grosu
Lucica Legitimatia nr. 17834, membru ANEVAR;

-studiul de oportunitate aprobat prin HCL nr. 56/29.08.2025privind concesionarea unei
suprafete de 3375 mp.

1.4. Prezentul Caiet de sarcini va fi supus aprobarii Consiliului Local al Comunei
Comana.

1.5. Sumele obtinute din concesionarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul local
al Comunei Comana, judetul Constanta.

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONCESIONARII.
CARACTERISTICILE INVESTITIEIL. CONDITII DE MEDIU

Art.2. Obiectul concesiondrii il constituie terenul in suprafatd de 3375 mp, proprietatea
publicd a U.A.T. Comuna comana, identificat prin extrasul de carte funciara nr. 103780
Comana.

Art.3.

3.1. Terenul identificat la art.2 apartine domeniului public al Comunei Comana si este
evidentiat in Inventarul bunurilor imobile din domeniul public al Comunei Comana.

3.2. La data intocmirii prezentului caiet de sarcini, asupra terenului supus concesionarii nu
existd constituit nici un drept de superficie, terenul nefiind grevat de sarcini.

Art.4. Terenul are categoria de folosinta arabil.

Art.5. Imobilul este situat in extravilanul Comunei Comana, intr-o zona cu destinatia de
agricol/pasunat. Accesul la acest teren se face atat auto cat si pietonal fara dificultati.

Art.6. Terenul identificat dispune de utilitati edilitare avand acces facil la reteaua electrica
si la cea de apa.

Art.7. Pentru asigurarea functionalitatii, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si

3



autorizatiile necesare prevazute de legislatia in vigoare, conform actelor administrative
aprobate. Exploatarea terenului se va realiza in conformitate cu legislatia si normele
tehnice 1n vigoare.

Art.8. Investitiile, cu valoare de minim 2.500.000,00 lei ( doudmilioanecincisutedemiilei),
vor fi realizate in conformitate cu normele si tehnologia stabilite de legislatia in vigoare,
cu cerintele autoritatii publice locale, din Certificatul de urbanism si prin Autorizatia de
construire care va fi obtinutd In maximum3 ani de la semnarea contractului de
concesionare n forma autentica si predarea terenului.

Art.9. Este obligatorie constituirea unei garantii suplimentare, independenta de cea privind
participarea la licitatia publicd, in valoare de 355,10 euro prin formele prevazute de lege,
bancara sau asiguratorie, ce va fi in mod obligatoriu prevazuta si in contractul de
concesionare, care se va incasa in favoarea concedentului in cazul in care concesionarul
nu respectd clauzele de obtinere a autorizatiei de construire in maximum 2 ani de la
semnarea contractului de concesionare in forma autentica.

Art.10. Amplasarea 1n teren a panourilor , constructiilor si a cailor de acces se va proiecta
astfel Tncat sa asigure circulatia in zona, dupa caz.

Art.11. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia terenurilor precum si protectia
mediului si accesul pentru situatiile de urgentd. Concesionarul poartd Iintreaga
responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale In domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL III- ELEMENTE DE PRET. CRITERIUL DE
ATRIBUIRE A CONTRACTULUI

Art.12. Pretul minim de concesionare a terenului ce face obiectul prezentului caiet de
sarcini este stabilit conform prevederilor legale in vigoare avand in vedere raportul de
evaluare nr. 2572/23.07.2025 intocmit de PFA Grosu Lucica, prin dna Grosu Lucica
Legitimatia nr. 17834, membru ANEVAR, insusit de Consiliul Local Comana.

Art.13. Pretul minim de pornire al concesionarii este de 177,55 euro/an, pretul final de
concesionare urmand a fi stabilit in urma licitatiei publice. Ofertele vor avea termen de
valabilitate 90 de zile de la data intocmirii.

Art.14. Modul de achitare a pretului concesionarii va fi urmatorul-achitare integrala pana
la data semnarii contractului de concesionare in forma autentica.

Art.15. Garantia de participare la licitatie este stabilita in procent de 10% din pretul minim
de concesionare /an stabilit prin HCL nr. 56/29.08.2025, respectiv suma de 17,75 euro.

Art. 16. Cheltuielile legate de efectuarea lucrarilor de publicitate imobiliara, precum si de
autentificarea contractului de concesionare vor fi suportate de concesionar.

Art. 17. Criteriul de atribuire a contractului este:
1. Nivelul redeventei -40 puncte

1) pentru cel mai mare nivel al redeventei se acordd punctajul maxim alocat-40 puncte;



2) pentru celelate nivele prezentate punctajul se acorda astfel:

-punctajul redeventei aflate sub evaluare:40 xredeventei prezentat/cel mai mare nivel al
redeventei

2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor-30 puncte

1) cel mai mare nivel al cash-flow-ului - minim valoare a redeventei calculatd pe 2 ani de zile
(adeverinte de venit/declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati bancare din care
sa reiasd faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele declarate, pentru
incheierea contractului de concesiune, respectiv redeventa calculatd pe 2 ani de zile-30 puncte;

2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor- minim valoare a redeventei calculatd pe 1 an
de zile ( adeverinte de venit/declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati bancare
din care sa reiasa faptul ca In cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele declarate,
pentru incheierea contractului de concesiune, respectiv redeventa calculatd pe 1 an de zile-15
puncte;

c¢) cel mai mare nivel al cash-flow-ului —sub valoarea redeventei calculatd pe 1 an de zile
(adeverinte de venit/declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati bancare din care
sa reiasd faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele declarate, pentru
incheierea contractului de concesiune, respectiv redeventa calculata pe 1 an de zile-0 puncte;

3. Protectia mediului inconjurétor-15 puncte

Declaratia pe propria raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia mediului
inconjurdtor si a obligatiei din domeniile mediului pe toatd durata de concesionare a terenului —
10 puncte.

4. Valoarea investitiei- 15 puncte

Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv, iar pentru alte valori ( mai mici) punctajul se acorda astfel:

-Punctaj = ( valoarea investitiei/cea mai mare valoare a investitiei oferitad in licitatie) xpunctaj
maxim alocat.

Ofertele cu planuri de afaceri cu o valoare a investitiei in primii 3 ani mai mica de
2.500.000 lei, se vor considera neconforme.

CAPITOLUL IV- DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.18. Drepturile concedentului

18.1. Sa solicite constituirea unei garantii de participare la licitatie, precum si o garantie
suplimentard, conform art.9 din prezentul caiet de sarcini.

18.2. Sa opreasca garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat castigator, in
cazul in care acesta nu se prezinta in vederea incheierii contractului de concesionare in
forma autentica. in acest caz, garantia de participare se constituie in garantie de buna
executie a contractuui de concesionare.

18.3. Sa refuze incheierea contractului de concesionare in forma autentica, in cazul in care
concesionarul, fara o justificare clard si o notificare prealabild, nu se prezinta la data
stabilitd in vederea incheierii acestuia, la Biroul Notarial convenit sau nu achitd in
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intregime pretul de adjudecare a terenului, stabilit in urma licitatiei publice prin care a
fost desemnat castigator, precum si pentru neprezentarea instrumentului
bancar/asiguratoriu conform clauzei de la art.9 a Caietului de sarcini.

18.4. Ofertantilor care nu au fost declarati castigatori li se va restitui garantia de
participare integral, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data ramanerii definitive
a procesului verbal de adjudecare.

Art.19. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se
vor stabili prin Regulamentul privind organizarea si desfasurarea concesionarii prin
licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 3375 mp, proprietatea publicd a U.A.T.
Coman, identificat prin extrasul de carte funciara nr. 103780 Comana.

Art.20. Obligatiile Concendentului
21.1.Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contract.

21.2. Sa obtind extrasele de carte funciard necesare autentificarii contractului de
concesionare.

21.3. Sa solicite ofertantului declarat castigator constituirea unei garantii suplimentare,
independenta de cea privind participarea la licitatie, in valoare de 355,10 euro prin
formele prevazute de lege-bancara sau asiguratorie-ca va fi in mod obligatoriu prevazuta
si in clauzele Contractului de concesionare, care se va incasa in favoare concententului
in cazul 1n care concesionarul nu va respecta termenul privind obtinerea Certificatului de
urbanism, a acordurilor si avizelor necesare, a documentatiei complete privind
Autorizatia de construire, in termen de maxim 2 ani de la semnarea contractului de
concesionare.

Art.21. Drepturile Concesionarului

21.1. Sa exploateze In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul care face obiectul
contractului de concesionare;

21.2. Sa intre in deplind proprietate asupra terenului, de la data semnarii contractului de
concesionare, in forma autentica.

21.3. sa intre in posesia documentatiei de atribuire printr-ua dintre cele doud modalitati
prevazute de legislatia in vigoare, respectiv:

-prin acces direct, ca urmare a solicitarii scrise, prin mijloace electronice;

-prin inaintarea unei solicitdri citre Concedent-Comuna Comana, la sediul primariei
Comunei Comana-pentru punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire pe suport
hartie.

Art.22. Obligatiile Concesionarului

22.1. Sa plateasca diferenta de pret dintre garantia de participare la licitatie si pretul final
de adjudecare. In acest sens, garantia de participare la licitatie devine plata partiala din
pretul final de adjudecare, concesionarul urménd sa achite dferenta pana la plata finala a
pretului de adjudecare.

22.2. Sa achite pretul terenului la valoarea adjudecatd pana la data incheierii contractului
de concesionare cumparare in forma autentica. In cazul in care Concesionarul nu achita
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in intregime pretul de adjudecare, Concedentul are dreptul de a nu restitui
concesionarului garantia de participare la licitatie.

22.3. Sa achite cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de concesionare( taxe
de timbru si de autentificare, onorariul notarului si orice alte cheltuieli efectuate in acest

scop);

22.4. Sa se prezinte In vederea semndrii contarctului de concesionare in forma autenticd in
termen de 30 zile de la data semnarii procesului-verbal de adjudecare a terenului, in caz
contrar, Concendentul va anula licitatia si va proceda la organizarea unei alte licitatii, in
conditiile legii.

22.5. Sa constituie garantia suplimentard, independentd de cea privind participarea la
licitatie publica in valoare de .................. , prin formele prevdzute de lege-bancard sau
asiguratorie-care se va incasa in favoarea concedentului in cazul in care Concesionarul
nu va respecta termenul privind obtinerea Certificatului de urbanism, a acordurilor si
avizelor necesare, a documentatiei complete privind obtinerea Autorizatiei de construire,
in termen de maxim 2 ani de la semnarea contractului de concsionare.

CAPITOLUL V- PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA.
CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIA PUBLICA

Art.23.

23.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicad sau juridica, roména sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) A platit taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) A depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate, in termenele stabilite de
Comuna Comana;

c) Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) Nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

23.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana sau societateacare a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile Comunei Comana in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o perioadd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei/societatii
respective drept castigatoare la licitatie.

Art.24. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art.25. Licitatia se va organiza Intr-o singura etapa, cu respectarea urmatoarei proceduri:

25.1. Pana la data stabilia prin anunt pentru organizarea licitatiei, persoanele interesate pot
depune ofertele de participare la licitatie;

25.2. Ofertele depuse dupa data licitatiei specificatd in anunt, vor fi excluse de la licitatie
ti vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
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25.3. Ofertele se depun intr-un singur exemplar, iar perioada de valabilitate a acestora este
de 90 de zile de la Intocmire.

25.4. Cel tarziu pana la data limita de depunere a ofertelor, fiecare ofertant este obligat sa
achite garantia de participare.

25.5. Ofertele vor fi transmise in plicuri sigilate, care vor fi inregistrate in ordinea primirii
lor de organizatorul licitatiei- Primédria Comunei Comana- la sediul sdu, precizdndu-se
data si ora.

25.6. Pe plicul exterior se va indica numai “OFERTA PENTRU LICITATIA PUBLICA
DIN DATA DE - PRIVIND CONCESIONAREA UNUI TEREN IN
SUPRAFATA DE 3375 mp, PROPRIETATE PUBLICA A UA.T. COMANA,
IDENTIFICAT PRIN URMATORUL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA: 103780
Comana

25.7. Presedintele comisiei de licitatie va incepe sedinta de licitatie dupd constatarea
indeplinirii tuturor conditiilor de participare a ofertantilor.

25.8. Licitatia se continud numai dupa ce Comisia de evaluare a ofertelor constatd ca sunt
indeplinite conditiile de valabilitate de cétre cel putin 2 ofertanti-cel putin 2 oferte
valabile.

25.9. Ofertantii au obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

25.10. Ofertele se redacteaza in limba romana.

25.11. Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

25.12. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, procedura licitatiei va fi anulata si se va organiza o noua licitatie, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL VI- CRITERIILE DE VALABILITATE

Art.26. Ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Comana in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care
este depusa oferta.

Art.27. Plicul exterior va trebui s contina:

27.1. O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

27.2. Acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii
Concedentului;

27.3. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
27.4. Planul de afaceri din care sa rezulte realizarea unei investitii economice cu o valoare
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de minim 2.500.00,00 lei in primii 3 ani.

-pentru persoane juridice

v

AN NN

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai
vechi de 30 de zile, din care sa rezulte urmatoarele:

ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

sediul social;
administratorul ofertantului;

Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din
care sd reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul
primariei 1n a caror raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum
si de la Primaria comunei Comana, In cazul in care ofertantul detine in proprietate
bunuri impozabile in comuna Comana, valabil la data deschiderii ofertelor;

Certificat de atestare fiscald pentru persoanele juridice valabil la data depunerii
ofertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul de stat.

Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;
Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor-
Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;

Bilant la data de 31.12.2024 si balanta pe ultima luna financiar Incheiat

-pentru persoane fizice:

v

v

v

v

Actul de identitate;

Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din
care sa reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul
primariei 1n a caror raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum
si de la Primaria comunei Comana, in cazul in care ofertantul detine in proprietate
bunuri impozabile in comuna Comana, valabil la data deschiderii ofertelor;

Certificat de atestare fiscala pentru persoanele valabil la data depunerii ofertelor si
care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul de stat.

Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;

27.5. Dovada achitarii garantiei de participare-in original sau fotocopie certificatd conform
cu originalul de citre ofertant.

Art.28.

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Art.29. Fiecare ofertant are dreptul sa depund doar o singurd ofertd. Oferta are caracter
obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd perioada de valabilitate stabilita -90
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de zile de la data intocmirii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

Art.30. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
constatare a Indeplinirii conditiilor de valabilitate a cel putin 2 ofertanti, de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art.31. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini.

Art.32. Oferta depusa la o altd adresd decat cea stabilitd si indicatd de autoritatea
contractanta sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se va returna nedeschisa.

Art.33. La data, ora si locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie si ofertantii care au prezentat documentele necesare pentru participarea
la licitatie, conform prezentului caiet de sarcini.

Art.34. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se
vor restitui nedeschise.

Art.35. Toate documentele enumerate mai sus vor fi depuse intr-un exemplar original
xerocopii certificate de cétre ofertant conform cu originalul, iar oferta propriu-zisa va fi
depusa intr-un exemplar original.

Art.36. Lipsa oricaruia dintre actele prevdzute mai sus conduce la descalificarea ofertei
respective.

Art.37. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de evaluare va elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la Criterii de valabilitate.

Art.38. Dupa analizarea continutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.39. Ofertele sub valoarea pretului de pornire vor fi excluse de la licitatie.

Art.40. In urama analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, in baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Art.41. Pe parcursul procedurii de licitatie, Comisia de evaluare poate propune solicitarea
oricaror clarificari si completdri necesare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de
clarificari in termen de 3 zile lucratoare de la data primirii acesteia.

Art.42. Ofertantilor care nu au fost declarati castigitori li se va restitui garantia de
participare integral, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data ramanerii definitive a
procesului verbal de adjudecare.

Art.43. In cazul anularii procedurii de atribuire, conform dispozitiilor legale, se va
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile
lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL VII - INCHEIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
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DE CONCESIONARE

Art.44. Dupa semnarea castigatorului licitatiei, respectiv dupa incheierea procesului verbal
de adjudecare a imobilului ce face obiectul prezentului caiet de sarcini, in termen de 30 de
zile, adjudecatarul este obligat sa incheie cu Concedentul Contractul de concesionare, in
forma autentica.

Art.45. Contractul de concesionare va contine clauze de natura sa asigure folosinta bunului
adjudecat, potrivit specificului acestuia, precum si clauze privind rezilierea sau incetarea
acestuia.

Art.46. Contractul de concesionare se va incheia In forma scrisd, autentica, sub sanctiunea
nulitatii. Clauzele finale ale contractului de concesionare vor fi stabilite de cétre notarul
public la care se va realiza incheierea acestuia.

Art.47. Neincheierea contarctului de concesionare in termenul prevazut de legislatia in
vigoare, atrage pierderea garantiei de participare depusa de ofertantul castigitor in cadrul
procedurii de licitatie.

Art48. In cazul In care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii.

Art.49. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiilee in care aceasta este
admisibila.

CAPITOLUL VIII- SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.50. Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante in decursul derularii
contractului de concesionare sunr de competenta instantelor judecatoresti de la sediul
autoritatii contractante.

Art.51. Ofertantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie in conformitate
cu Legea nr.544/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CAPITOLUL IX- DISPOZITII FINALE

Art.52. Dupd concesionare, realizarea obiectivelor de investitii se va face numai pe baza
unui proiect avizat si aprobat, precum si a autorizatiei de construire emisad in conformitate
cu prevederile legii si in termenul stabilit in prezentul caiet de sarcini.

Art.53. Prezentul caiet de sarcini respecta legislatia In vigoare si este anexa sa Hotararea
Consiliului local.
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PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
RADULESCU LAURENTIU SECRETAR GENERAL-
delegat
BARBU ENUTA-FELICIA
Tip document Denumire formular
Formular 1 Cerere Inscriere licitatie
Formular 2 Fisa ofertant
Formular 3 Declaratie eligibilitate
Formular 4 Formular de oferta
Formular 5 Cerere restituire garantie de participare
Formular 6 Declaratie neparticipare la o alta licitatie
Formular 7 Declaratie acceptare conditii contractuale
Formular 8 Declaratie obligatii mediu, social si SSM
Conform HCL nr. ___ din privind concesionarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a unui teren ce apartine
domeniului public al Comunei Comana.
Procesul verbal de adjudecare a licitatiei publice, cu nr. din

S-a incheiat prezentul ,
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CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

1. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA COMANA- cu sediul in localitatea
Comana, strada Primaverii, nr.13, tel/fax 0241859444, e-mail: primar(@primaria-comana.ro, cod unic de
inregistrare 7778337, cont de trezorerie deschis la Trezoreria Mangalia, reprezentatd prin Osam Erdal
avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte ,

si

2 N SRL,cusediulin .........c.oooviiiiiiiiin.n. str,
............................... , Nl............. s1 numar la Registrul Comertului..............coueuen..e, TEprezentatd prin
administrator.............ccuee...e. , in calitate de concesionar, pe de alta parte,

I1. Obiectul contractului de concesiune
Art.1 Obiectul contractului il constituie terenul situat in comuna Comana, judetul Constanta, cu numarul de
Carte funciara 103780 —in suprafata de 3375 mp.

I1I. Termenul
Art.2 Durata concesiunii este de 49 ani, de la data semnarii de catre parti.

IV. Redeventa
Art.3 Redeventa este in cuantum de euro/an. Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie
al anului precedent.

Plata redeventei

Art.4

(1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. , deschis la Trezoreria
Mangalia sau Tn numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa achite redeventa pentru anul 2025.

(3) Incepand cu anul 2026, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pana la 31 martie a anului
in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari de Intarziere.
Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite.

(5) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creantd si titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art.5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrérile necesare functiondrii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectuk concesiunii,
potrivit naturii acestuia si a obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.
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Art.6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat se va efectua
numai cu notificarea prealabila a concesionarului, 1n scris, cu minim 3 zile inainte de data stabilita pentru
vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sda modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucréri, de interes public, pe care acesta le considerd a fi
necesare in prelabil in scris concesionarului.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu local sau
functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. Obligatiile partilor
Art.7- Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii
de executie etc. pe cheltuiala sa.

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizdrii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale.

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si Intretinerii investitiilor
ce vor foi construite pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate si permanenta a
bunurilor concesionate, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
Concesionarul se obliga sa administreze si s exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului.

(2) Concesioanarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

FORMULARUL NR. 1
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Catre,
U.A.T. COMUNA COMANA

CERERE DE iNSCRIERE LA LICITATIE

Pentru concesionarea terenului in suprafata de 3375 mp din Comuna Comana,

CF 103780
Subsemnatul in
calitate de administrator/asociat/reprezentant al
, cu domiciliul/sediul in
, strada , T, ,

Judetul , telefon , fax , e-mail

CNP/CUI ,
Inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
avand cont IBAN nr. , deschis la

, existand si functionand potrivit legislatiei
Statului Roman/ , va rog sa aprobati inscrierea la licitatia publica
pentru concesionarea terenului in suprafatd de 3375 mp din extravilanul Comunei
Comana, judetul Constanta, CF 103780, organizat de UAT Comuna Comanain data de
08.10.2025.

Mentionez ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligdm ca in cazul adjudecdrii sd incheiem contractul de cconcesionare in termenul
stabilit prin procesul verbal de licitatie , in caz contrar suntem de acord cu pierdera
garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii

reprezentantului legal
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FORMULARUL NR. 2

FISA OFERTANTULUI

Pentru concesionarea terenului in suprafata de 3375 mp din Comuna
Comana,

CF 103780

IR0 J (33 4 £ 1 1 | PSRN

2. Sediul societatii sau adresa

R M 1<) (<) 1) 1 DO USRI
4. AAresa e-INAiL...cceeeeeeeeeeereeeeeeereeeeeeeeneeeeccesssssssssescssssssssssssssssssssssssssses

5. Reprezentant

8. Nr. inregistrare la Registrul
Comertului/CNP........eeeceenvecsceecnrcnncnnes

. NT. CONE DANCAT . ..eerreeeeeeeereeeneeneeeccseessssssesscsssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss

JO. BAINCA.ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceesseeeeseesesssessssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssses

14. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor
locale.....coueeeeeeereneeenennnnnn
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Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal

OFERTANT FORMULARUL NR. 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafati de 3375 mp
din Comuna Comana, CF 103780

Subsemnatul(a) repreze
ntant al

in calitate de
ofertant la licitatia publica pentru concesionarea terenului public in suprafata
de 3375 mp din Comuna Comana, CF 103780 organizatda de Comuna
Comana, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunior aplicate
faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate d
judecétorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale
bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania ( sau in tara in care este stabilit);

- 1n ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire Tn mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs
si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, Tn ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a
unei instante judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii
profesionale pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei
instante judecatoresti pentru participarea la activititi ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani;

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de
operatori economici, nu depun candidaturd/ofertd individuala si o
alta candidaturd/oferta comuna, nu depun ofertd individuala, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte;

- informatiile prezentate autoritatii contractante In  scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie nu sunt
false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizte sunt corecte si complete in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantad are dreptul de a solicita,
in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare
de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
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sunt pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Numele, functia, stampila si semnatura Data Intocmirii
reprezentantului legal

OFERTANT FORMULARUL NR. 4

FORMULARDE OFERTA

pentru concesionarea terenului in suprafata de 3375 mp din Comuna

Comana,
CF 103780
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul (a)
reprezentant @) ai ofertantului

ne oferim 1n conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire, sa concesionam terenul de 3375 mp, avind CF 103780 a Comunei
Comana, pentru o redeventa de euro/an.

2. Ne angajam ca in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare sa
concesiondm terenul pe o duratd de minim 49 ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabild pentru o duratd de 90 zile, de la
data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta
ofertd, Tmpreund cu comunicarea transmisd de dumneavostrd, prin care oferta
noastra este stabilitd castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, functia, stampila i semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal
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SC SRL (SA) FORMULARUL NR. 5

Persoana fizica

Sediul/Domiciliul
Nr.Reg.Com.
CUI/CNP:

CERERE DE RESTITUIRE A GARANTIEI DE PARTICIPARE
LA LICITATIE

Subsemnatul/subscrisa , domiciliat

in/cu sediul in ,

CNP/CUL:

prin prezenta, solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind vanzarea
imobilului-terenului in suprafata de 3375 mp, proprietate publicd a UAT Comana,
identificat prin extrasul de carte funciara nr. 103780 Comana, in valoare de

lei, achitata cu OP/chitanta nr. din data de

Restituirea se va face 1n contul nr.

deschis la Banca

Numele, functia, stampila i semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal
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FORMULARUL NR. 6

DECLARATIE

privind neincheierea contractului sau neplata pretului din culpa proprie,
la o licitatie publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani.

Subscrisa/subsemnatul

, ( toate datele de identificare), in calitate de candidat/ofertant, cunoscand
prevederile art.336 Cod penal privind falsul in declaratii, prin prezenta declar pe
proprie raspundere cd nu am fost desemnat castigitor la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtii administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani in urma careia nu am incheiat contractul sau/si nu am platit pretul, din

culpd proprie.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal
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FORMULARUL NR. 7

DECLARATIE

privind asumarea si acceptarea contractului de concesionare in forma finala stabilita de
notarul public la care se va incheia contractul in forma autentica

Subscrisa/subsemnatul

(toate datele de identificare), in calitate de candidat/ofertant, cunoscand prevederile art.336 Cod
penal privind falsul in declaratii, prin prezenta, declar pe proprie rdspundere ca am luat la
cunostinta si sunt de acord cu faptul ca Contractul cadru prezentat in documentatia de atribuire
poate suporta modificdri in ceea ce priveste continutul sau, in functie de clauzele contractuale

decise de notarul public la care se va realiza incheierea contractului in forma autentica.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal
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FORMULARUL NR. 8

DECLARATIE

privind respectarea reglementarilor obligatorii din domeniul mediului, social, al relatiilor
de munca si privind respectarea legislatiei de securitate si sinitate in munca

Subscrisa/subsemnatul

( toate datele de identificare), in calitate de candidat/ofertant la procedura pentru atribuirea
contractului de concesionare a terenului extravilan in suprafatd de 3375 mp, aflat in proprietatea
publici a UAT Comana , identificat prin CF nr. 103780, organizatd de Primaria Comunei
Comana, declar pe propria raspundere, cid pe toatd durata contractului, veoi respecta

reglementérile obligatorii din domeniul mediului, social si al relatiilor de munca.

Deasemenea, declar pe propria raspundere, cid pe toatd durata contractului, voi respecta
legislatia de securitate si sandtate in munca, In vigoare, pentru tot personalul angajat in executia

lucrarilor.

Totodata, declar cd am luat la cunostintd de prevederile art.326 “Falsul in declaratii” din
Codul penal referitor la ” Declararea necoresaunzdatoare a adevarului, facutd unei persoane
dintre cele prevazute in art.175 sau unei unitdti in care aceasta isi defasoard activitatea in
vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cdand, potrivit
legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la producerea acelei consecinte, se

pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda”.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal
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